OPERATION PROGRAMMEE D’AMELIORATION DE L’HABITAT ET
DE RENOUVELLEMENT URBAIN (OPAH-RU) COEUR DE VILLE
HISTORIQUE, CANCE, TOURNON A ANNONAY

VILLE D’ANNONAY

REGLEMENT D’ATTRIBUTION DES SUBVENTIONS POUR LA
CREATION D'’ESPACES EXTERIEURS AUX LOGEMENTS

Adopté en CM du 30 mars 2023



ARTICLE 1 - OBJET ET ENTREE EN VIGUEUR DU PRESENT REGLEMENT

L’OPAH-RU cceur de ville historique, Cance, Tournon mis en place par Annonay Rhéne Agglo, vise a :
- Améliorer la qualité du parc locatif et lutter contre I'habitat indigne
- Lutter contre la vacance de longue durée et remettre sur le marché des logements de qualité
- Organiser le suivi spécifique des copropriétés en difficulté
- Contribuer plus globalement a 'amélioration de I'attractivité résidentielle du centre-ville

Dans le but d’'améliorer la qualité et I'attractivité du parc de logements privés dans le centre d’Annonay,
la Ville d’Annonay met en place une aide spécifique a la création d’espaces extérieurs pour le logement
dans le cadre d’un projet de travaux accompagné via TOPAH-RU.

La Ville d'’Annonay a mis en ceuvre depuis juin 2019 une Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine (AVAP), désormais appelé Site Patrimonial Remarquable (SPR). Ce document vise a mettre
en valeur le patrimoine d'Annonay. Le SPR prescrit des regles a respecter en cas de travaux sur le bati
et les espaces extérieurs. Dans le cadre du SPR, I'‘Architecte des Batiments de France instruit
également les demandes d’autorisation d’'urbanisme.

Dans le cadre de 'TOPAH-RU, les propriétaires sont soutenus dans leur projet par une aide financiére
sous forme de subvention et une assistance technique lors de I'élaboration et du suivi de leur projet de
travaux.

Le présent reglement est applicable pendant la durée de TOPAH-RU Cceur de ville historique, Cance,
Tournon.

ARTICLE 2 — CHAMPS D’APPLICATION DU REGLEMENT

2.1 - Périmétre

Les immeubles situés au sein du périmétre de TOPAH-RU Cceur de ville historique, Cance, Tournon
(voir carte en annexe 1) sont éligibles a cette aide.

2.2 - Bénéficiaires

Les dispositions des aides aux travaux faisant I'objet du présent reglement s'appliquent & tous les
propriétaires privés, personnes physiques ou morales d'immeubles situés dans le périmétre précité
déposant une demande de subvention dans le cadre de 'OPAH-RU ou de 'opération fagades.

2.3 - Travaux et dépenses éligibles

Nota : le propriétaire demeure maitre d'ouvrage de ses travaux et du libre du choix de ses entreprises.
Elles devront étre néanmoins qualifiées et inscrites au registre du commerce ou au répertoire des
meétiers. Les propriétaires devront demander les autorisations nécessaires aupres des services de la
Ville (Déclaration Préalable) et aupreés des concessionnaires avant d'exécuter les travaux (permission
d'échafauder, de stationner, de déposer et mettre en conformité les torsades de réseaux d'électricité,
d'éclairage public et autres).

L’opportunité de création d’un espace extérieur sera déterminée lors de la visite du service Habitat,
(opérateur de 'OPAH-RU) ou au cours des études de maitrise d’ceuvre commanditées par le
propriétaire.
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Le type d’espaces extérieurs subventionnés peut étre la création de balcons, de terrasses (ouvertes ou
fermées), de tropéziennes, de séchoirs... en conformité avec le reglement du SPR et les prescriptions
de I'Architecte des Batiments de France.

Pour étre éligibles a la subvention, les espaces extérieurs créés devront avoir une surface minimum de
2 m2,

Les travaux éligibles sont :
- Au dernier étage, des terrasses dans I'esprit « séchoir traditionnel » ;
- Les terrasses formant patio en coeur d’ilot ;
- Création ou agrandissement de balcon sur des fagades qui en disposent déja ;
- Création de loggia ;
- Création de coursive ou de balcons filants en coeur d’lot.

Chaque proposition devra étre étudiée au cas par cas et en amont du projet en concertation avec
I'Architecte des Batiment de France (ABF) dans le cadre du réglement SPR (voir annexe 2).

Les travaux devront étre réalisées par des entreprises qualifiées RGE.

Les dépenses correspondant a la maitrise d’ceuvre ou aux autres prestations subventionnables
(coordination SPS, diagnostics techniques, etc.) sont également subventionnées (au méme taux que
les travaux). En cas d’absence de maitrise d’ceuvre, le propriétaire devra fournir une notice descriptive
détaillée des travaux et de leur mise en ceuvre.

ARTICLE 3 - MONTANT DES SUBVENTIONS

Le calcul du montant de la subvention se fera par application du taux suivant au regard des devis fournis
par les demandeurs dans leur dossier de demande de subventions : 50% du montant TTC ou HT (en
cas d’assujettissement du maitre d’ouvrage au régime de la récupération de la TVA) des travaux.

Le montant de la subvention ne pourra excéder 4 000 € par espace extérieur créeé.

A noter que cette aide est cumulable avec des financements de I'Anah, de la Ville d’Annonay et
d’Annonay Rhone Agglo dans le cadre de TOPAH-RU ou de I'opération fagade (le montant des aides
cumulées ne devra pas excéder 80% du montant total de 'opération).

ARTICLE 4 - MODALITES D’OCTROI DES SUBVENTIONS

4.1 - Dépodt de la demande de subvention

La demande de cette aide sera intégrée au dossier de demande de subvention de TOPAH-RU ou de
'opération fagade.

4.2 — Instruction des dossiers et décision d’attribution des subventions

Le dossier de demande de subvention complet est examiné par le service Habitat d’Annonay Rhéne
Agglo (opérateur de 'OPAH-RU et de I'opération fagade).

La décision d’octroi ou de refus de subvention reléve d’'une décision du Maire. Une copie de la décision
du Maire sera notifiée au propriétaire ou au syndic. Ce document arrétera le montant de la subvention
qui ne pourra pas étre révisé a la hausse.
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Les subventions sont accordées dans la limite de I'enveloppe budgétaire annuelle allouée a la présente
opération. Ce sont des aides facultatives de la Ville et les propriétaires demandeurs ne peuvent en
exiger le versement.

4.3 —Versement de la subvention

La Ville d’Annonay procédera au versement de la subvention au moment du solde du dossier Anah
c’est-a-dire apres :

- Réception des copies des factures acquittées correspondant au montant total des travaux
réalisés ;

- Vérification, lors d’une visite sur site par les services de la Ville, de la conformité des travaux ;
en vue d’établir un certificat d’achévement et de conformité des travaux ;

- Lalocation des appartements (en cas de projet locatif) ;

- Laréception de la fiche de calcul au paiement de I’Anah.

Le demandeur dispose d'un délai de trois ans a compter de la notification de I’Anah pour réaliser
'ensemble des travaux et demander le versement de la subvention.

Le montant de la subvention est non révisable a la hausse, méme si la dépense réalisée dépasse le
co(t prévisionnel de 'opération. Si la dépense n’atteint pas le codt prévisionnel de I'opération présenté
dans le dossier de demande (devis), la subvention est versée au prorata du montant des dépenses
effectivement réalisées (factures acquittées).

La subvention sera versée au propriétaire, a la SCI représentée par son gérant, a l'indivision
représentée par son mandataire.

Le paiement de la subvention s’effectue en un versement unique, par virement bancaire.

4.4 — Regles de caducité des subventions
La commune se réserve le droit de pas attribuer la subvention, notamment dans les cas suivants :
- Non obtention des autorisations administratives,
- Non-respect des prescriptions de travaux et du présent réglement,
- Non obtention du certificat de conformité,
- Travaux non achevés dans un délai de trois ans a compter de la notification de 'Anah,

- Travaux réalisés par une entreprise non a jour de ses obligations sociales et fiscales ou non
gualifiée.

ARTICLE 5 - OBLIGATION DE PUBLICITE

Le propriétaire, bénéficiaire d’'une subvention de la Ville d’Annonay, s’engage a accepter d’apposer sur
sa fagade un panneau ou bache d’information de la commune mentionnant 'OPAH-RU et les
subventions pendant la durée du chantier. La pose et la dépose sont a la charge du propriétaire.

Cette information doit étre visible de la voie publique.

A noter que le renouvellement de la bache d’information et sa restitution a la ville d’Annonay est a la
charge du propriétaire en cas de vol, de dégradation ou de disparition.

ARTICLE 6 — MODIFICATION DU REGLEMENT

La Ville d’Annonay se réserve la possibilité de modifier le réglement a tout moment, par délibération.
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ANNEXE 1 : PERIMETRE DE L’'OPERATION
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ANNEXE 2 - EXTRAIT DU REGLEMENT DU SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE
VIGUEUR SUR LE PERIMETRE DE L’OPAH-RU

Nota : Ce texte estissu du reglement du SPR en vigueur (en cas de modification prendre connaissance
du nouveau reglement).

Les fagades composées (XVIII et XIXe) sont a conserver.

Les baies anciennes, portails et linteaux moulurés, croisées, cordons, corniches, décors, et autres
vestiges sont a conserver et a restaurer. Les découvertes de baies anciennes et autres vestiges aprés
écroltage des enduits sont a signaler a I'architecte des Batiments de France.

Les installations d’équipements ou intervention de mise aux normes sont possibles sous réserve du
respect de la composition de facade originelle.

Les espaces libres privatifs
Les espaces libres privatifs doivent maintenir une dominante végétale.

Seules les cours d’anciens hétels particuliers sont a traiter dans une dominante minérale, revétus de
matériaux perméables, calade, pavés de grandes dimensions, stabilisé, ou graviers.

Les sols anciens, type dalles de pierre ou calade sont a conserver et a restaurer.

Les murs de souténement, murs de remparts, sont a conserver et a restaurer. L’affichage n’y est pas
autorisé.

Les réseaux sur les espaces libres privés sont a enfouir.

Murs, clétures et soutenements

Les murs traditionnels sont a conserver et a entretenir, murs en pierre de taille (exceptionnels), murs
en moellons enduits surmontés ou non de grilles en ferronnerie. Seul un percement pour un acces peut
étre autorisé.

En cas de cléture neuve, seuls sont autorisés les dispositifs de cléture traditionnels : murs enduits
surmontés ou non de grilles en ferronnerie murs a pierres vues et palissade en bois a claire voie, a
lames verticales, non verni.

Les portails existants sont a conserver ou a restituer. Les portails neufs sont & réaliser de méme facture
gue la grille ou a réaliser en bois ou métal.

La hauteur d’origine des murs de cldture anciens est a conserver. La hauteur de cléture est comprise
entre 1,50 et 2,50 métres. Les murs bahuts présentent une hauteur minimale de 80 cm. La hauteur et
I'expression des murs de clbture sont cohérentes avec les murs environnants.

Eléments de ferronnerie

La ferronnerie, grilles, garde-corps, treilles, est a peindre dans une teinte sombre. La ferronnerie
neuve doit étre simple et discreéte.

Les éléments de ferronnerie ancienne, garde-corps, grilles et grilles d'imposte, sont a conserver.

La rehausse d’allége est a réaliser de fagon discréte en tableau, par une ou deux lisses horizontales,
ou un barreaudage vertical en fer plein, etc.
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Matériaux et couleurs interdits

- Le PVC, les imitations de matériaux naturels, tels que faux bois, les matériaux a effet
réfléchissant ou miroir,

- L’emploi sans enduit de matériaux destinés a étre revétus, tels carreaux de platre, béton
cellulaire, briques creuses, parpaings en béton gris, agglomérés, etc.

- Le blanc le noir pur et les couleurs vives.

Réseaux d’eaux pluviales

Les gouttiéres et descentes sont a réaliser en zinc, avec dauphin fonte. Les descentes d’eaux pluviales
sont verticales et a positionner en limite séparative. Les chéneaux et gargouille en pierre sont a
conserver.

Terrasse en toiture.

Les couleurs de tuiles sont rouges, rouge sombre ou brun-rouge.

Sur les édifices majeurs a conserver et a restaurer, la création de terrasses en toiture n’est pas
autorisée.

Sur les édifices intéressants a conserver et pouvant faire /‘objet de réhabilitation, le dernier étage des
immeubles peut recevoir une terrasse couverte, dans I'esprit des séchoirs traditionnels. Il peut étre
aménagé une terrasse formant patio en cceur d’ilot. Rives d’égout.

Balcons
Les balcons en saillie sur rue ne seront pas présents on préférera des loggias.
Terrasses

Les terrasses en toiture sont autorisées. On privilégiera les terrasses formant patio en cceur d’ilot sur
d’anciennes dépendances.

Matériaux a privilégier

Les matériaux locaux sont a favoriser : bois local, grés, schiste, granit pour les murs ; zinc, cuivre,
toiture terrasse végétalisée, tuile canal et tuiles mécaniques plates pour les toitures.
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